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MANIFESTACAO PATOLOGICA DE EDIFICACAO UNIFAMILIAR POPULAR

Morgana Rodrigues da Silva Laranjeiro®
Elias Anacleto de Tolédo Junior?
Resumo: As manifestacdes patoldgicas tém se tornado cada vez mais presentes em
edificacOes populares, seja por aplicacdo de produtos de formaerrnea, ou falha humana e
até mesmo pela falta de manutencdo, que sdo frequentemente ignorados. O presente artigo
apresenta uma analise acerca de manifestacGes patoldgicas, voltada a edificagdo unifamiliar
popular de um caso concreto, atraves de inspecdo e apuragdo de fatos, anélise das patologias,
averiguacdo dos fatos e promocéo de solucbes e conhecimento a cerca desse assunto. Diante
disso, apura-se as patologias existentes na edificacdo em questdo, bem como possiveis
causas, além de orientacdo de procedimentos a cerca deste assunto, incluindo intermedia¢es
entre construtor, comprador e agente financeiro, na intencéo de resolucdo. Considerando que
as patologias quando identificadas, recomenda-se a reparacdo com certa prioridade e
urgéncia, para ndo gerar maiores danos prejudiciais da saude e a vida de seus moradores.
Além de conscientizar construtores e profissionais da &area da construgdo civil, da
importancia de um bom acompanhamento.
PALAVRAS-CHAVE: Patologia; Manifestacdes Patoldgicas; Minha Casa, Minha Vida.

PROBLEMATIZATION OF POPULAR UNIFAMILIARY BUILDINGS

Abstract: Pathological manifestations have become increasingly presente in popular buildings,
whether due to incorrect application of products, or human error and even lack of
maintenance, which are often ignored. This article presents an analysis of pathological
manifestations, aimed at building a popular single-family edification of a concrete case,
through inspection and fact-finding, analysis of pathologies, fact-finding and promotion of
solutions and knowledge about this subject. Therefore, the existing pathologies in the building

in gquestion are investigated, as well as possible causes, as well as guidance on procedures
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regarding this matter, including intermediation between the builder, purchaser, and financial
agent, with the intention of resolution. Considering that the pathologies, when identified, it is
recommended to repair them with a certain priority and urgency, so as not to cause further
damage and harm to the health and life of its residents. In addition to making builders and
construction professionals aware of the importance of good monitoring.

KEYWORDS: Pathology; Pathological Manifestations; My home, my life.

1 INTRODUCAO

Este artigo possui como estudo de caso, a patologia em construgéo civil voltada para
edificacBes populares, nas quais representam a maior parte deste pais, devido as condicfes de
socioeconémicas de sua populacdo, assunto este de suma relevancia na Engenharia Civil,
devido a alta constancia de casos patol6gicos na atualidade.

Nos grandes centros urbanos, o déficit habitacional se tornou um dos principais
problemas do Brasil, gerando como consequéncia moradias em locais impréprios como em
assentamentos, favelas, loteamentos irregulares, acentuando as desigualdades sociais
(MARICATO, 2002).

Pensando nisso, o governo federal criou o programa Minha Casa Minha Vida (MCMV)
no ano de 2009, com intuito de facilitar a obtencdo de moradia digna e regulamentada para as
pessoas com baixo poder aquisitivo (NETO, 2019).

Entretanto, segundo o levantamento da Controladoria-Geral da Unido (CGU), 54% das
unidades habitacionais do programa MCMYV apresentaram patologias (SANTQOS, 2017).

A fim de garantir qualidade nas edificagcbes, a Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) criou no ano de 2013 a NBR n°15.575, a Norma de Desempenho de
Edificacbes Habitacionais, que instituiu exigéncias de conforto e seguranca em imdveis
residenciais de todos os portes (CBIC, 2013).

De acordo com a ABNT NBR 15.575 (2010):

Para comprovacdo dos niveis de desempenho, a Norma sugere que se siga a
metodologia constante na 1ISO 15.686: As avaliagdes de desempenho dos elementos
e sistemas podem ser realizadas por meio de: verificacdo de atendimento aos
requisitos estabelecidos pelas normas brasileiras; comprovacdo de durabilidade dos
elementos ou sistemas, bem como sua correta utilizacdo, conforme as normas a elas
associadas que tratam da especificacdo dos elementos e componentes, sua aplica¢do
e métodos de ensaio especificos; na inexisténcia de normas brasileiras por meio de



normas estrangeiras: - por andlise de campo pela inspecdo em protétipos e
edificacBes; - por analise dos resultados obtidos em esta¢Oes de ensaio.

Cerca de 40% das manifestacdes patoldgicas poderiam ser evitadas ainda em fase de
projeto; contudo, muitos deles apresentam falta de detalhamentos necessarios para uma boa
execucdo (GRANDISKI, 2004). “As patologias sdo comuns nas edificacfes, sendo associadas
a diversos fatores, tais como: erros de execucdo, uso de materiais impréprios, mdo de obra
desqualificada, além da negligéncia que pode ocorrer por parte do construtor” (LORENSI,
2015).

No mesmo sentido, as manifestacGes patoldgicas nas edificagdes podem surgir em
quaisquer etapas, quer sejam na construcdo, ou durante e até mesmo no pos-obra / pés-
ocupacdo. Por isso, deve-se atentar em todas as etapas para que estas possuam qualidade,
além de um programa adequado de manutencdo. (SCHARDONG & PAGNUSSAT, 2011).

A ABNT NBR 13.752 (1996), estabelece conceitos, critérios e diretrizes basicas para a
apresentacdo de laudos e a realizacdo de trabalhos de periciais em edifica¢cdes; contemplando
como principais objetivos: a classificacdo do objeto periciado de acordo com sua natureza, a
instituicdo de terminologias, notacdes e convencdes, a definicdo metodoldgica a ser utilizada,
0 estabelecimento de critérios a serem empregados, e a prescri¢cdo de orientacGes através da
apresentacdo de laudos e procedimentos técnicos.

Esta pesquisa € um estudo de caso, que possui base em analises realizadas nos objetos,
que propBem ainda um auxilio de procedimentos a serem realizados na constatacdo de
patologias em edificacdes, com foco em padrdo popular, além da andlise de possiveis causas
patoldgicas, para fins de resolucdes adequadas.

Portanto, tal pesquisa justifica-se pela ocorréncia das negligéncias ou impericias que
possa ser praticada por grande parte dos construtores, fato este que se mostra como uma das
principais causas do surgimento de patologias em edificacdes populares na atualidade, que
vem afetando diretamente a qualidade de vida e seguranga dos moradores da edificagéo,
trazendo transtornos fisicos, psicoldgicos e principalmente financeiros.

A evidente necessidade de retificacdo de tais ocorréncias patologicas na construgédo
finalizada, aliada a analise e orientacdo de possiveis solucdes, alem do uso e auxilio de laudos
periciais, que levaram a que se fizesse a imediata e urgente informacao aos engenheiros civis
responsaveis, para que eles tivessem uma imediata tomada de situacdo. Por causa direta da
grande responsabilidade que possuem, para com, suas respectivas obras, as quais devem
garantir o bom andamento e verificagdo da execucgdo, conformidade com o0s projetos,

aplicabilidade correta dos materiais, contratacdo de profissionais habilitados para execucao
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dos servicos, e principalmente a devida informacdo de suas a¢es, bem como 0s possiveis
transtornos que podem ser gerados a todos os envolvidos.
O objetivo geral deste artigo é a criacdo de um referéncial situacional presente na
apuracdo e demandas futuras, vindo a registrar a totalidade das patologias existentes
com fotos, efetuando andlises e observagdes pertinentes ao caso pesquisado,

recomendando solugdes e procedimentos.

2 MATERIAL E METODOS

Para este artigo, utilizando como material de estudo, o seguinte de caso concreto:
edificacdo residencial unifamiliar térrea com area construida de 70m2, sendo o terreno
desmembrado em casa 01 e 02, ap6s instituicdo de Condominio por Unidades Auténomas,
passando a ter terreno da casa referida de 150,00m2. A edificacdo construida possui sala de
estar, cozinha, 2(quartos) sendo um tipo suite, banheiro social, circulacdo, area de servico e
garagem coberta para 2 (dois) carros. O imével quando entregue foi classificado como novo e
é localizado no Residencial Campos Dourados, na cidade de Goiania, no estado de Goias.

A edificacdo € classificada como padrdo de acabamento popular. A aquisicdo deste
imével foi se deu com parte do pagamento pelo Sistema Financeiro da Habitacdo — SHF, no
qual o programa Minha Casa Minha Vida — MCMV, esté incluido, possuindo Instrumento
Particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paréagrafos, da Lei n°
4.380 (1964), alterada pela Lei 5.049 (1966), onde as partes Compradora e Vendedora tém
entre si, justo e contratado, a presente operacdo de compra e venda de imdvel, matuo e
alienacdo fiduciaria em garantia no &mbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, mediante
clausulas padrdes.

De acordo com o proprietario do imovel, o surgimento das patologias comecou com
menos de 6 (seis) meses a partir da data de entrega do imdvel, logo na primeira chuva.
Através do trabalho de pericia no imovel, constata-se importantes pontos de possiveis causas
para surgimento das patologias, tais como:

a. Mudanca de coloracdo em revestimento ceramico, Fotos 1 a 4, oriundo de
utilizacdo de materiais hidraulicos de m& qualidade e ma instalagcdo, causando vazamento
delas, evidenciado nas paredes da cozinha, banheiro social, suite e quintal;

b. Recalque diferencial em solo do quintal, resultante da mistura inadequada de
entulhos com o substrato para a realizacdo do aterro prévio de nivelamento do terreno,

constatado com amostras e observancia do local, Fotos 5 e 6;



C. Trincas e fissuras, em paredes internas e externas, possivelmente por conta da
trabalhabilidade dos materiais e ma execucdo de alvenaria e/ou reboco, Foto 7, e no muro
externo, com altura superior a 4 (quatro) metros, inexisténcia de captacdo de agua pluvial e
utilizacdo de textura de qualidade inferior, podendo serem o0s possiveis causadores de
infiltragOes, Fotos 8 e 9;

d. Trincas e fissuras proximas a parte inferior de janelas, area onde possivelmente
inexiste contra verga, na qual evita concentracédo de tensdes, observado também vedacdo com
silicone insuficiente em esquadrias na qual gera infiltragbes em dias chuvosos, Foto 10,
evidenciados em janelas dos quartos e sala;

e. InfiltracGes em parede, Fotos 11 e 12, proveniente de frestas entre muro de
divisa da edificacdo analisada e muro do vizinho, justificado principalmente por vestigios de
infiltracdo e umidade na cozinha, circulacdo, suite e quintal;

f. Eflorescéncia em textura da parede da area de servigo, constatado pela
averiguacdo em calha instalada na mesma parede na qual nota-se a falta de utilizagcdo da
aplicacdo suficiente de PU, causando passagem de &gua pluvial que pode causar infiltracdes
para com o vizinho também, Foto 13;

g. Revestimentos ceramicos quebrados, derivado da falta de argamassa mento
correto em seu assentamento e suspeita de falta de impermeabilizacdo, Fotos 14 e 15, além da
utilizacdo de revestimento irresistente a mancha d’adgua, podendo causar futuramente
desplacamento das pecas, Foto 16;

h. Bolor em teto de circulacdo, por conta da umidade da edificacdo gerada pelas
infiltragOes e falta de circulagéo de ar, Foto 17;

I. Trinca e saliéncia em revestimento de parede na sala, préximo ao rodapé,
provavelmente por falta de impermeabilizacdo correta de vigas baldrames e/ou infiltracdo em
parede, Foto 18.

Além das patologias apresentadas acima, nota-se a possivel falta acompanhamento das
execucdes pelo(a) Engenheiro(a) responsavel, a inobservancia dos detalhes de projeto, a
execucao de forma incorreta dos servigos de instalacdes hidraulicas, a utilizagdo de materiais
de baixa qualidade e/ou falta de componentes, bem como a falta de qualificacdo de mé&o-de-

obra para as execucdes dos procedimentos.



Foto 1 — Mudanca de coloragdo de revestimento de Cozinha, por Infiltragéo.

Fonte: Elaboragdo do autor (2020).

Foto 2 — Mudanca de coloragéo de revestimento de Banheiro Social, por Infiltragdo

Fonte: Elaboragao do autor (2020).

Foto 3 — Vazamento de instalacdo hidraulica.

Fonte: Elaboracdo do autor (2020).



Foto 4 — Vazamento de instalacdo hidraulica na parede do Quarto com Suite, causando

I

manchas.

Fonte: Elaboragdo do autor (2020).
Foto 5 — Recalque de terreno.

Fonte: Elaboracgéo do autor (2020).

Foto 6 — Recalque de terreno.
- . ,

Fonte: Elaboracéo do autor (2020).



Foto 7 — Fissura em parede interna.

Fonte: Elaboracgéo do autor (2020).

Foto 8 — Fissura em alvenaria externa.

Fonte: Elaboracéo do autor (2020).

Foto 9 — Fissura em alvenaria externa.

Fonte: Elaboracgdo do autor (2020).



Foto 10 - Fissura em revestimento parede interna e infiltracdo, area da contra verga.

Fonte: Elaboracéo do autor (2020)
Foto 11 — Infiltracdo em parede interna do corredor.

Fonte: Elaboracéo do autor (2020).

Foto 12 — Infiltragcdo em parede interna em portal do quarto com suite.

Fonte: Elaboracdo do autor (2020).
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Foto 13 — Eflorescéncia em parede na area de servigo.

Fonte: Elaboragéo do autor (2020).

Foto 14 — Revestimento quebrado.

)

Fonte: Elaboracéo do autor (2020).

Foto 15 — Revestimento quebrado.

Fonte: Elaboracdo do autor (2020).
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Foto 16 - Infiltracdo de dgua em revestimento cerdmico na Suite.

Fonte: Elaboracgéo do autor (2020).
Foto 17 - Bolor em teto do corredor.

Fonte: Elaboracdo do autor (2020).
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Foto 18 — Trinca acima do rodapé na sala.

Fonte: Elaboragdo do autor (2020).
3 VISTORIA DO IMOVEL

Para a realizacdo deste artigo foi usado a metodologia de vistoria em conjunto com
inspecdo, apuracdo e andlise das patologias, para a devida averiguacdo de todos os
problemas, vindo a promover solugdes e conhecimento a cerca deste assunto.

De acordo com Coelho (2018): “a constatacdo dos fatos ou situacOes, feitas através de
uma analise comparativa de conformidades e de causalidade, para uma descricdo minuciosa
de tudo que foi apurado com o proposito de caracterizar o tipo de patologia existente, estado
de conservacdo, verificacdo dos requisitos estabelecidos por lei, podendo também determinar
responsabilidades das causas e apontar consequéncias”.

De acordo com a ABNT NBR 13752 (1996), nas vistorias sdo englobados, “o imovel,
tal como sua localizagdo, tipo de terreno, se h& benfeitorias realizadas pelo usuério,
constatacdo de danos e sua classificagdo de risco, condicbes de estabilidade, registro
fotografico das mesmas e subsidios esclarecedores que contempla documentacdes adicionais
sempre que a pericia exigir”.

De acordo com o Cddigo de ética da Construcdo Civil, Art. 14 (2018),” Nao praticar
atos profissionais danosos ao cliente, mesmo que previstos em edital, projeto ou
especificacdo, que possam ser caracterizados como conivéncia, omissdo, impericia,

imprudéncia ou negligéncia.”
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De acordo com o Cddigo de ética da Engenharia Civil, Art. 8° IV (1971), o profissional
da engenharia civil deve realizar o bom cumprimento com responsabilidade e competéncia
dos compromissos profissionais, utilizando de técnicas adequadas, dando seguranca aos
resultados propostos e a qualidade satisfatoria nos servicos e produtos, atentando-se a
seguranca em todos o0s procedimentos.

O Coadigo de Etica Profissional, ¢ um dever de todos os profissionais conhecé-lo e
aplica-lo no exercicio de suas atividades profissionais, contudo, ao analisarmos o dia a dia
de alguns profissionais é de facil constatacéo que tal aplicacdo vem sendo sendo mitigada,
ou negligenciada, podendo colocar em risco a vida dos moradores destas edificagOes.
Deve-se por obrigatoriedade todos os profissionais tomarem ciéncia e aplicar estes
preceitos em todos 0s seus Servigos.

O profissional responsavel deve elaborar um roteiro para averiguar o imovel a ser
vistoriado, incluindo itens chaves, tal como tipo de patologia, grau de risco de vida e salde
aos moradores, ambientes, reincidéncia, relatar com fotos a area afetada, sendo este adequado
pelo préprio profissional de acordo com demanda e necessidade. Roteiro ou checklist, devera
ser adequado de acordo com a necessidade e complexibilidade de cada edificacao,
recomendando-se que este abranja: impermeabilizacdo, instalacfes hidraulicas e elétricas,
estruturas, revestimentos externos em geral, esquadrias, revestimentos internos e telhados
(YAZIBI, 2009).

4 APOS IDENTIFICACAO DA PATOLOGIA

No caso de imdveis financiados, no ato da compra da edificacdo, o proprio agente
financeiro realiza um seguro do imovel, sendo este obrigatoério, a fim de segurar casos que
possam ocorrer, descritos em apolice, tais como morte ou invalidez permanente, danos fisicos
causados ao imével — causados por vendavais, desmoronamento total ou parcial,
destelhamento causado por fortes ventos, inundacdo ou alagamento. Em casos de patologias, é
realizado uma pericia para averiguacdo dos fatos, sendo orientado ao proprietario entrar em
contato via telefone com o agente financeiro para a abertura do sinistro, ou até mesmo
comparecer a agéncia de assinatura do contrato de compra e venda do imdvel.

De acordo com o Guia de orientagdo ao consumidor, o seguro realizado no ato da
compra do imovel, tem por finalidade assegurar o bem adquirido, respeitando as clausulas de
contrato, apolice e cartilha. ApoOs a abertura do sinistro, havera diversas solicitacdes via e-
mail, incluindo documentacdo dos proprietéarios, relato escrito e fotografico da situacéo,
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questionario respondido enviado pela propria seguradora, e conforme andamento, serd
solicitado orgamentos de empresas habilitadas para o reparo do imével. Mediante aprovacéo e
seguimento, é denominado um vistoriador, muitas das vezes ndo necessariamente um(a)
engenheiro(a) civil, para averiguacdo de itens reclamados pelo cliente, para gerarem um
crédito, para reparo, ou designar responsabilidade para arcar com os danos financeiros, sendo
este 0 caso de vicios, que devera ser arcado pelo construtor. O valor liberado para reparo do
imovel serd de acordo com cada caso apds analise.

Em casos de abertura de processo judicial, erroneamente, advogados solicitam
primeiramente um laudo técnico realizado por um(a) engenheiro(a) civil para dar seguimento
a sua peticdo, ndo se fazendo necessario, pois de acordo com o andamento do processo o
préprio juiz nomeia um(a) perito(a) para averiguacdo dos fatos, com classificacdo de risco a
potenciais danos, para que um laudo técnico seja emitido por um engenheiro(a) civil para
concluir o processo, visto que 0s proprietarios de casas populares sdo portadores de uma
realidade de baixa renda, arcando com algo que ndo se faz necessario para abertura do
processo. Diante desta realidade alguns proprietarios ndo ddo continuidade por falta de meios
financeiros.

Ao final, devera ser emitido um laudo técnico de forma clara e objetiva de todas as
anomalias encontradas, assim como suas condi¢cbes de uso e recomendagdes para a
manutencdo dele, informando também um prazo para que uma nova empresa habilitada

realize os reparos necessarios (LIMA, 2019).

5 RESULTADOS E DISCUSAO

Com base na constatacdo das patologias citadas e identificadas conforme relatério
fotografico acima, o construtor é notificado e solicitado o reparo de todos os danos, como
primeira instancia.

No caso especifico, apos seis meses da conclusdo dos reparos, novamente veio a ser
constatado o surgimento das mesmas patologias bem como o aparecimento de novas. O
construtor foi novamente acionado para realizacdo de novos reparos, onde 0 mesmo se
recusou. Nestas condi¢Ges, o agente financeiro é acionado, com registro de todos os
andamentos do processo aberto, sendo-lhe encaminhado por e-mail a apresentacdo de
relatorios fotograficos e escritos realizados pelo proprietario do imdével, bem como, a
solicitacdo de questionario, com autoria de elaboracdo da seguradora do agente financeiro,

para a complementagéo do processo.
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Apos deferimento da analise, € designado pela seguradora do agente financeiro, um
responsavel para averiguacdo presencial da existéncia de tais reclamacfes, este ndo sendo
necessariamente um engenheiro(a) civil. Dando continuidade através de solicitacdo de ao
menos trés orcamentos de empresas de engenharia habilitadas a realizarem tais correcdes em
edificacdo.

O tramite do processo, dura cerca de um ano, a partir da data de abertura, para liberagdo
parcialmente do valor do reparo das patologias, a ser realizado pela empresa ganhadora do
orcamento apresentado ao agente financeiro. Caso haja extrapolacdo do valor cedido, o
morador devera arcar com o restante do valor do orcamento da empresa solicitada. O
orcamento selecionado para reparados pode ser observado na foto 19, contemplando todas as
anomalias observadas neste caso especifico.

Figura 19 - Orcamento da empresa ganhadora para realizar os reparos.
Or¢amento n° 0044

- RETIRAR INFILTRAGAO DOS BANHEIROS.

- REPARO NO ENCAMENTO DOS BANHEIROS.

- PINTURA INTERNA.

- PINTURA EXTERNA.

- REPARO NAS TRINCAS E FISSURAS DA CASA.

- REPARO NO PISO DO QUARTO.

- TRABALHO EXTERNO FEITO COM TEXTURA MEDIA PARA FINS DE IMPERMEABILIZAGAO.

TODOS OS SERVICOS ACOMPANHAM ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA, MAO DE OBRA E
MATERIAIS.

VALOR TOTAL: RS 28.201,47 (VINTE E OITO MIL DUZENTOS E UM REAIS E QUARENTA E

SETE CENTAVOS).
MATERIAIS
-3 BARRAS DE FERRO =25 PACOTES DE ARGAMASSA
-2 METROS DE AREA FINA - 5§ SACOS DE CIMENTO PORTLAND
- 1 TOMADA ELETRICA - 70 M2 DE PISOS
- 25 PACOTES DE ARGAMASSA = RUFO 17 METROS POR S0CM.
- 1 BARRA DE CANO 25MM -2 JOELHOS COM ROSCA DE LATAO DE %"

- | ADAPTADOR DE REGISTRO COM ROSCA DE LATAO
-2 LUVAS LISAS DE 25 MM = 1 TUBO DE COLA
-1 VIGOSTADE S M -4 TARUGODE4 M

-1 LATA DE TINTA BRANCONEVE -3 LATAS DE TEXTURA

De acordo com o or¢camento da empresa ganhadora, apresentado acima, a seguradora
liberou para o proprietario o valor equivalente a R$ 19.121,72 (Dezenove mil cento e vinte e
um reais e setenta e dois centavos), descontando o valor de R$ 1.000,00 (mil reais) referente

ao valor da franquia.
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Ja finalizando os tramites, a seguradora, envia ao proprietario um termo de recebimento
ao valor para reparados, se resguardando também de futuros sinistros para que nao haja
possibilidade de processo judicial ou até mesmo solicitacdo de abertura de novos sinistros
para reparos, mesmo dentro da garantia do imovel descrita em contrato, apdlice de seguro e
cartilha disponibilizado pelo agente financeiro ao proprietério.

Para resolugdo das manifestacdes patoldgicas, ha as seguintes observacoes:

As patologias de infiltragdo, umidade e molhadura tém consequéncias de reducdo da
vida atil da peca/material, estéticas, acumulo de fungos e outros parasitas oportunistas.
Representando alto risco a salde e a seguranca para 0s moradores, agravado nos casos em que
ha histdrico de alergias respiratdrias. As mudancas de coloracdo em revestimento cerdmico s
sdo possiveis retificar com a troca da peca ceramica para uma de qualidade melhor com
resisténcia a mancha d’agua.

O recalque diferencial em solo do quintal, além da observacdo e analise do aterro
incorreto, nota-se a deficiéncia ou a falta da compactacdo e/ou granulometria e tipo de
material utilizado. Devendo remover parte desses entulhos aplicados, inserindo terra de
gualidade e finalizando com compactacdo ideal, procedimento que visa aumentar a
compacidade de um solo, reduzindo espacos vazios através de esforco externo gerado por
meio de passagem repetida varias vezes sob o solo com a utilizagdo de ferramenta adequada,
ou seja, sapo compactador.

A dilatacdo de cada material ocorre devido ao aumento ou diminui¢do de temperatura
do meio ambiente, sendo a parte externa mais sensivel por ficar exposta ao sol
constantemente. Verificou-se ainda, que a falta de aplicacdo correta de produto de vedagédo
em janelas, agravando a patologia existente, mesmo que as trincas sejam causadas por falta de
contra verga, elemento que evita concentracdo de tensdes em vados em alvenaria. Recomenda-
se que seja colocado contra vergas em janelas e aplique a quantidade necessaria de produto de
vedacao em esquadrias das janelas.

Ja nas trincas e fissuras, o ideal é remover as partes afetadas (bolor, trinca, fissura,
manchas de molhadura), selecionar e planejar a aplicacdo de produtos em cada area, seguindo
a orientacdo dos fabricantes/fornecedores, com respeito de determinacdo de espessura,
resisténcia a tracdo e alongamento, resisténcia ao impacto, escorrimento sob acdo do calor,
estabilidade dimensional, entre outras caracteristicas. Nas trincas pode ser utilizado tela de
poliéster, e reforco com vergalhdes, ambos em alvenaria, podendo finalizar com o

acabamento desejado posteriormente. Outra solugéo seria a utilizacdo de veda trincas, massa
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corrida e pintura adequada. Devendo as &reas afetadas serem limpas antes da aplicacdo de
cada produto. J& a parte externa, recomenda-se a fixacdo de rufo a cerca de 2(dois) metros de
altura, com inclinacdo para que ndo haja acumulo de agua. As manchas de molhadura
causadas pela infiltracdo de agua pluvial em frestas, recomenda-se a instalacdo de rufos,
subindo 30(trinta) centimetros em muro, além da aplicacdo de PU para isolar qualquer fresta,
estendendo o procedimento para a calha em area de servico.
Foram verificadas ma qualidade em assentamento e a possivel falta de
impermeabilizagdo em pecas de ceramicas, recomendando que as pecas quebradas sejam
retiradas completamente, bem como a argamassa existente, substituindo ambas por novos,

aplicacdo de rejunte eimpressdo de impermeabilizacdo nas areas molhadas.

6 CONCLUSAO

A patologia na construcdo civil deve ter uma atencdo especial a fim de obter maior
durabilidade das estruturas e da edificagdo como um todo, sendo a identificacdo da sua causa,
0 Unico caminho para um reparo satisfatorio, duradouro e eficiente.

Ao adquirir um imovel, junto com o contrato, recomenda-se solicitar ao Engenheiro de
Execucdo e o Construtor/Vendedor, explicacbes formais, sobre a falta de projetos e do
memorial descritivo da obra/edificacdo, bem como as As Built, sendo este um direito do
proprietario.

Frisando o enfogue na gestdo de qualidade, com visdo corretiva, baseado em inspecao,
apuracdo e analise das patologias, para averiguacdo dos fatos, promovendo solucdes e acbes
preventivas em todas as etapas do processo construtivo. Contudo, a padronizacéo,
normalizacdo e aplicacdo de produtos com qualidade, ndo sdo suficientes para obtencdo de
qualidade, visto que nas construcdes civis com manifestacfes patoldgicas, ha a identificacao
também de carater humano.

Esta pesquisa € encerrada contribuindo para o maior conhecimento das patologias
com maior indice de recorréncia em edificios populares, bem como indicagdo de
recomendacgOes para possiveis solucdes, haja visto a alta gama de materiais que podem ser
utilizados, de forma direcionada e especifica, levando em considerando que as patologias
quando séo identificadas recomenda-se prioritariamente a reparacdo com urgéncia, pois,
tais patologias podem se agravar, bem como é passivel o0 aparecimento de novas e mais
graves patologias na edificagdo ao longo do tempo, podendo colocar em risco a salde e a

vida de seus moradores. Além de conscientizar construtores e profissionais da area da
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construcao civil, da importancia de um bom acompanhamento.
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